UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Rudniczek

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1043 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Nr XX1/99/16 Rady Gminy
Glowno z dnia 29 czerwca 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Rudniczek, ktora okresla
granice obszaru obj¢tego zmiang planu.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg poprzez
wyznaczenie granic terend6w o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oraz ustaleniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora ma
uksztaltowa¢ lini¢ zabudowy nowych budynkéw. Okre§lono rowniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace zabudowe.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

W sasiedztwie obszaru objetego zmiang planu zlokalizowane sg budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz gospodarcze. Ustalone w zmianie planu wysokosci zabudowy
nawigzujg do istniejacych budynkow. W celu poprawy walorow krajobrazowych
wyznaczono tereny pod zalesienie.

C) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;
W celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen, prowadzenia dzialalnosci wytwodrczej, powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko. Okreslono
klasyfikacje ochrony akustycznej, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Catly
obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykow.
W granicach obszaru zamiany planu wystgpuja grunty zmeliorowane objete ochrong
zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego.
W granicach obszaru objg¢tego zmiang planu wystepuja grunty rolne stanowiace uzytki
rolne klas I-111, w zwigzku z czym koniecznym bylo uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Dla cze¢$ci
terenéw uzyskano wymagang zgodg¢. Pozostale tereny, ktore nie uzyskaty zgody ministra
przeznaczono na cele rolnicze. W granicach obszaru objetego zmiang planu wystepuja
lasy. Poszerzenie istniejacej drogi bedzie wymagalo uzyskania zgody Marszatka
Wojewodztwa Lodzkiego na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.



d)

f)

9)

h)

)

Projekt zmiany planu wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona roéwnolegle do procedury planistycznej. Projekt
zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

Na obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 22014 r. poz. 1446 ze zm.) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegoélne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia te zwigzane sg
z pasem technologicznym linii elektroenergetycznej s$redniego napiecia w ktorym
obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Zmiana planu okresla ustalenia zapewnianiajace ochrone przeciwpozarowsg obiektow
budowlanych.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Tereny wyznaczone w projekcie zmiany planu zlokalizowane sa w sasiedztwie istniejacej
zabudowy, przy istniejagcych drogach publicznych oraz wodociggu, przez co nie
wymagaja wyznaczania nowych drog i budowy nowych odcinkéw wodociagu. Sprawia
to, iz nieduzymi naktadami finansowymi mozna zapewni¢ dostgp do drogi publicznej
oraz wodociggu stosunkowo duzg liczb¢ mieszkancoéw, a uzupelnienie istniejacej
zabudowy nie bedzie w duzym stopniu obcigza¢ budzetu gminy.

prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach
obowigzujacego prawa. Zmiany ustalen obowigzujgcego planu wynikaja z wnioskow
wlascicieli nieruchomosci oraz z ustalen obowigzujacego studium, ktore okreslito nowe
kierunki rozwoju dla tych terenow. Realizacja poszerzenia drog bedzie wymagata
przejecia czesci dziatki przez zarzadcow drog.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety zmiang planu nie obejmuje terenow zamknietych zwigzanych
z obronnos$cia i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt
zmiany planu zostanie uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie zmiany planu wynika
z wnioskow wlascicieli nieruchomosci oraz z ustalen obowigzujacego studium, ktdre
okreslito nowe kierunki rozwoju dla tych terenow. Wprowadzane zmiany majg za zadanie
umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

W bezposrednim sgsiedztwie obszarow objetych zmiang planu wystepuje infrastruktura
wodociagowa, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna. Wyposazenie terenow w sie¢
kanalizacji sanitarnej bedzie wymagato budowy gminnej sieci kanalizacyjnej.



K)

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
zmiany planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Gltowno uchwaty Nr XX1/99/16 Rady Gminy Glowno
z dnia 29 czerwca 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Rudniczek
ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie
do dnia 28 pazdziernika 2016 r.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu zmiany planu.
Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 11 sierpnia 2017 r. do 01 wrze$nia 2017 r. Dnia 25 sierpnia 2017 r. w Osrodku
Upowszechniania Kultury w Bronistawowie, Bronistawow 10, 95-015 Glowno o godz.
12:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.
Do dnia 25 wrze$nia 2017 r. kazdy zainteresowany mogl ztozy¢ uwage do projektu planu.
Nie ztozono uwag do projektu planu.

W zwiazku z konieczno$cia wprowadzenia zmian do projektu planu wynikajaca
z braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, zaszta konieczno$¢ ponownego
wylozenia do publicznego wgladu projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 06 lipca 2018 r. do 27 lipca 2018 r. Dnia 24 lipca 2018 r. w Osrodku Upowszechniania
Kultury w Bronistawowie, Bronistawow 10 o godz. 9:30 odbedzie si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projektach zmiany planu rozwigzaniami. Do dnia 14 sierpnia 2018 r.
kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwage do projektu planu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzagdzania projektu planu miejscowego Oraz 0 jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej (,,Wiesci z Glowna i Strykowa”),
na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu jest mozliwe za pomocg S$rodkow
komunikacji elektronicznej na adres sekretariat@gmina-glowno.pl.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz 0 jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej (,,Wiesci z Gltowna i Strykowa”), na
tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z ogloszeniem, kazdy moze zapoznaé si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy,
ktora jest wytozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Glowno, w godzinach pracy
urzedu.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego projektem zmiany planu wystepuje
infrastruktura wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody dla terendow przeznaczonych
pod zabudowe o odpowiedniej jakoSci. Ustalenia planu okre$lajg zasady budowy nowej
infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej
sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggow oraz



z innych zrodet zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania
i Korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskOw 1 wuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie zmiany planu wynika
z wnioskow wiascicieli nieruchomos$ci oraz z ustalen obowigzujgcego studium, ktore
okreslito nowe kierunki rozwoju dla tych terenow. Wprowadzane zmiany majg za zadanie
m.in. przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna cze$ci nieruchomosci
uzytkowanych rolniczo przyleglych do istniejacych drég. Projektowane zmiany nie
spowoduja koniecznosci budowy nowych odcinkéw drog. Projektowane poszerzenia
istniejacych drog wynikaja z koniecznosci spetnienia wymogéw przepisow z zakresu
drog publicznych.

Po podjeciu przez Rade Gminy Glowno uchwaly Nr XX1/99/16 Rady Gminy Glowno
z dnia 29 czerwca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Rudniczek
ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie
do dnia 28 pazdziernika 2016 r.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu zmiany planu.
Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 11 sierpnia 2017 r. do 01 wrze$nia 2017 r. Dnia 25 sierpnia 2017 r. w Os$rodku
Upowszechniania Kultury w Bronistawowie, Bronistawéw 10, 95-015 Gtowno o godz.
12:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do dnia 25 wrze$nia 2017 r. kazdy zainteresowany mogl ztozy¢ uwage do projektu planu.
Nie ztozono uwag do projektu planu.

W zwiazku z konieczno$cia wprowadzenia zmian do projektu planu wynikajaca
z braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, zaszla konieczno$¢ ponownego
wylozenia do publicznego wgladu projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 06 lipca 2018 r. do 27 lipca 2018 r. Dnia 24 lipca 2018 r. w Osrodku Upowszechniania
Kultury w Bronistawowie, Bronistawow 10 o godz. 9:30 odbedzie si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projektach zmiany planu rozwigzaniami. Do dnia 14 sierpnia 2018 r.
kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwage do projektu planu.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego 0raz 0 jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej (,,Wiesci z Glowna i Strykowa”),
na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu jest mozliwe za pomocg s$rodkow
komunikacji elektronicznej na adres sekretariat@gmina-glowno.pl.

Do projektu zmiany planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
projektu planu, w ktorej przyjeto 10-letni okres analizy od uchwalenia planu. W analizie
okreslono szacowane naktady zwigzane z realizacja ustalen planu, szacowane wptywy do
budzetu gminy oraz prognozowane mozliwosci budzetu. Projekt zmiany planu zostat
sporzadzony wraz z prognozg oddziatywania $rodowisko i uzyskal pozytywne opinie



Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszary objete zmiang planu potozone sa w granicach jednostek osadniczych
miejscowosci  Rudniczek, ktore posiada dos¢ luzng struktur¢ zabudowy zwigzang
z rolniczymi charakterami miejscowosci. Ustalenia planu przewiduja wprowadzenie
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowa w bezposrednim sasiedztwie juz
istniejacej zabudowy. Projektowane szerokosci drog publicznych umozliwiag budowe
chodnikow oraz s$ciezek rowerowych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W zwiazku z art. 32 ust. 1 w 2015 r. wykonano opracowanie ,,Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
gminy Glowno”, w ktorym dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy. Przeanalizowano ustalenia obowigzujacego studium i planu miejscowego
oraz wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Ww. ocena zostata
przyjeta uchwata Nr X11/53/15 Rady Gminy Glowno z dnia 19 listopada 2015 r. WyniKki
analizy wskazuja, iz:
»Z porownania Studium i MPZP z 2004 r. oraz analizy uchwalonych
i procedowanych zmiany miejscowych planow wynika, ze istniejg tereny, ktore nie zostaty
jeszcze objete zmianami planu, a ktorych przeznaczenie w Studium rozni si¢ od
przeznaczenia w obowigzujgcym na ich terenie MPZP z 2004 r. Sg to nastepujqce tereny
(ich lokalizacja przedstawiona jest na zatqczniku nr 2):
— tereny zabudowy mieszkaniowej w solectwie Wola Mgkolska,
— teren zabudowy mieszkaniowej i teren zabudowy ustugowej w solectwie
Makolice,
— teren zabudowy mieszkaniowej w solectwie Dgbrowa,
— tereny zabudowy mieszkaniowej w sotectwie Migsosnia,
— tereny zabudowy mieszkaniowej i teren zabudowy ustugowej w sotectwie Popow
Glowienski,
— tereny zabudowy mieszkaniowej w solectwie Popowek Wiloscianski,
— czesciowo teren z zakazem zabudowy w solectwie Ziewanice,
— tereny zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej oraz teren z zakazem
zabudowy w sotectwie Boczki Domaradzkie,
— teren zabudowy mieszkaniowej w sofectwie Boczki Zarzeczne,
— teren zabudowy mieszkaniowej w sotectwie Gawronki,
— tereny zabudowy mieszkaniowej w sotectwie Wola Zbrozkowa,
— teren ustugowy i teren mieszkaniowy w solectwie Kadzielnia,
— teren mieszkaniowy i tereny ustugowe w sotectwie Albinow,
— tereny mieszkaniowe w solectwie Wola Lubiankowska,
— teren mieszkaniowy w solectwie Lubiankow,
— tereny mieszkaniowe w sofectwie Rudniczek,

— tereny mieszkaniowe w solectwie Piaski Rudnickie.



W zwiagzku z powyzszym, w celu aktualizacji obowiazujacego planu miejscowego do
kierunkow okreslonych w obowigzujacym studium, podjeto uchwate Nr XX1/99/16 Rady
Gminy Glowno z dnia 29 czerwca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Rudniczek.
Nalezy stwierdzi¢, ze opracowanie zmiany planu dla obszaréw objetych zmiang planu
jest zgodne z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu nie bedg wymagaty budowy nowego wodociagu oraz nowych drog.
Poszerzenia wymagaja jedynie drogi gminne oznaczone symbolami literowymi KD-D.
W przypadku zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe gmina moze
liczy¢ na wptywy z podatku od nieruchomosci.



