/PROJEKT — VI11.2018 r. ETAP WYEOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU/

UCHWALANR ..........
RADY GMINY GLOWNO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Makolice i czesci wsi Jasionna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017
r. poz. 1875 ze zm.) oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XLI/227/18 Rady Gminy
Gtowno z dnia 28 lutego 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Makolice i czesci wsi Jasionna, stwierdzajac, ze
niniejsza zmiana planu nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gtowno przyjetego uchwatg Nr XXX/131/12 Rady Gminy Gtowno z dnia 28 grudnia
2012 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Makolice i czgsci wsi Jasionna, zwana dalej ,zmiang planu”, sktadajaca sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktadajg sie rysunki zmiany planu w skali 1: 1000 bedace integralng
czescig uchwaty — zatgcznik Nr 1, Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zatgcznik Nr 3 do
uchwaty,

4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 4 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr XLI/227/18 Rady Gminy
Gtowno z dnia 28 lutego 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Makolice i czesci wsi Jasionna.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu.
§ 3.1. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskazZnika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$é
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

6) stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.



2. Zmiana planu nie zawiera ustalen dotyczacych:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesne;;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw Ilub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlinego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia zmiany planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku zmiany planu.

§ 4. Dla poszczegdinych terendw obowigzujg tgcznie odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte
w Rozdziale 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach od 1 do 3 oraz od 5 do 8 uchwaty.

§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru zmiany
planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach ksztattowania zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone linie, okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od terenu drogi, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu, z pominieciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schoddéw, podestéw i pochylni.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontek$cie ktorej te pojecia wystepujg, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.

§ 6.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami

obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) granica administracyjna gminy;
3) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
6) symbol przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu majg charakter informacyjny.

§ 7. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:

1)
2)
3)
4)

tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RM, 2RM;
teren rolniczy oznaczony symbolem 1R;
teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KD-Z;

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L.



Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 8. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.
Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9.1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drég
i infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji obiektow i urzgdzeh oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych.

2. Dla terendw 1RM, 2RM ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej, jak dla terenu zabudowy
zagrodowej.

3. W zakresie ochrony urzgdzen melioracji wodnych oraz obszaréw zmeliorowanych ustala sie
obowigzek zachowania i utrzymania droznosci urzadzeh melioracji wodnych z mozliwoscig ich przebudowy
w sposob zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Caly obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykow.
Rozdziat 4
Ustalenia szczegé6towe dla poszczegélnych terenéw

§ 10.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej.

2. W granicach terenu 1RM ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, siloséw, wiat,
altan, szklarn, urzgdzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii  zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 819 — 9 m;

8) maksymalna wysokos¢ wiat, altan, szklari — 6 m;

9) maksymalna wysokos¢ siloséw - 12 m;

10) dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnych i piwnic;

11) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtdéwnych
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potaci od 25° do 45°,
b) pozostatych obiektéw i budynkow o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
12) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych.
4. Podstawowa obstuga komunikacyjna za pomoca terenu 1KD-L.

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2RM ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowe;.

2. W granicach terenu 2RM ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, siloséw, wiat,
altan, szklarn, urzgdzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii  zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,001;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 8i 9 — 9 m;

8) maksymalna wysokos¢ wiat, altan, szklarn — 6 m;

9) maksymalna wysokos¢ siloséw - 12 m;

10) dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnych i piwnic;

11) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 25° do 45°,

b) pozostatych obiektéw i budynkéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
12) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych.
4. Podstawowa obstuga komunikacyjna za pomoca terenu 1KD-Z.
§ 12.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala sie przeznaczenie jako tereny rolnicze.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem podziemnej lub napowietrznej
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw oraz urzgdzen wodnych niewymagajacych uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3. Ustala sie zachowanie istniejgcego uzytkowania i zagospodarowania terenu, w tym trwatych
uzytkow zielonych.
Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie komunikacji

13.1. Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety zmiang planu w postaci terenéw
drég 1KD-Z i 1KD-L.

2. Ustala sie teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KD-Z o szerokosci 16 m
bedacy fragmentem pasa drogowego istniejgcej drogi publicznej.

3. Ustala sie teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L o szerokosci 12 m.

4. Dla terenéw drég oznaczonych symbolami 1KD-Z i 1KD-L dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeh
infrastruktury technicznej, parkingéw, $ciezek rowerowych oraz urzgdzen komunikacyjnych, jako
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przeznaczenie uzupetniajgce.

5. Ustala sie koniecznos¢ zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodoéw na
terenach 1RM i 2RM - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

6. Na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14.1. Ustala sie zaopatrzenie terenéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenéw.

2. Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe lub rozbidérke istniejgcych nadziemnych i podziemnych
urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzez istniejgcy i projektowang sie¢ wodociggows;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terendéw poprzez infiltracje powierzchniowg
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsaczajgcych i/lub poprzez stosowanie
zbiornikdw odparowujacych i retencyjnych oraz rowéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z drég poprzez projektowang kanalizacje
deszczowa lub rowy w liniach rozgraniczajgcych drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu niskiego i sredniego cisnienia;
2) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie mozliwos¢é Kkorzystania
z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w gaz.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie z indywidualnych zrédet ciepta.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen kogeneracii.

11. Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 10, ktére wykorzystujg energie
wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw
i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie
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zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu
§ 15. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 0,1%.

Rozdziat 8

Ustalenia koncowe

§ 16. W granicach obszaru objetego zmiang planu tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gfowno dla obszaru czesci wsi Makolice, czesci wsi Wola
Makolska, wsi Jasionna, czesci wsi Dgbrowa, czeéci wsi Miesosnia, czesci wsi Wiadystawow PopowskKi i
czesci wsi Popow Gtowienski przyjetego uchwatg Nr Xl1/54/15 Rady Gminy Gtowno z dnia 19 listopada
2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gtowno dla obszaru czesci wsi Makolice, czesci wsi Wola Makolska, wsi Jasionna, czesci wsi Dgbrowa,
czesci wsi Miesosnia, czesci wsi Wtadystawow Popowski i czesci wsi Popow Glowienski.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Gfowno.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t-ddzkiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Glowno



